ODHAD ¢. T 37-2554/2022

odhad obvyklé ceny nemovité véci pro vnitini potireby spolec¢nosti.

Predmét ocenéni: Areal - viceucelovy ocenéni stavajiciho stavu

Nazev nemovité véci: Areal s halou a administrativni budovou, vS§e pod &.p. 257, ktery se nachazi v
katastralnim uzemi Rakovnik, véetné pozemku ¢&. st. 432/2, st. 434/16, 3093/29, 3093/30,
3096/15, 3099/6, 3099/7, 3768/5, 3769/7, 4198/2, 4222, 4268 a prisluSenstvi.

Cislo popisné: 257 Na pozemku parc. €.: St. 432/2

PozemKky parc. ¢.: st. 432/2, 3099/6, 3099/7, 3769/7, 4222, 4268, 3093/29, 3093/30, 3096/15, 3768/5, 4198/2,
st. 434/16

Ostatni stavby:

Katastralni uzemi: Rakovnik LV E.: 9793

Kraj: StfedoCesky Okres: Rakovnik

Obec: Rakovnik Cast obce: Rakovnik |

Ulice: Samotka Cislo orientaéni: PSC: 26901

Vlastnik stavby: NANO CENTRUM AG s.r.o., véamotka 257, 26901 Rakovnik, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: ~ NANO CENTRUM AG s.r.o., Samotka 257, 26901 Rakovnik, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Objednatel: NANO CENTRUM AG, s.r.o. tel.:

Adresa: Rybni¢na 18 /1, 162 00 Praha 6
| UCEL OCENENI:  Pro uéely zjisténi obvyklé ceny nemovité véci. (ocenéni stavajiciho stavu) |
Obvyklé ceny Stav ke dni / Prohlidka: 28.6.2022 / 28.6.2022

Obvykla cena stavajici: 52 260 000 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budoucl’: Pozn.:
(cena po dokonéeni stavby v cenové
urovni ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok
Vypracoval: Miroslav Malek tel.: 602 38 88 84
Adresa: M. Majerové 456 456, 273 03 Stochov e-mail: malek@orfinet.cz
Datum: 6.8.2022
Tento odhad obsahuje 34 stran textu véetné 19 stran pfiloh. podpis, pFip. razitko

© Hypotecni banka, a.s. 2014 Vytvoreno programem NEMExpress verze 2.1.86



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Stfedocesky

KU:  Rakovnik Ulice:

Obec, ¢ast obce:

Pocet obyvatel: 15
Cislo popisné:

Rakovnik, Rakovnik |
Samotka

652
257

Areal

stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi
Pocet bytovych/nebytovych jednotek
Garaze v objektu / pocet stani:
Zastavéna plocha 1NP:

Obestavény prostor:

Jednotkova cena:

Celkova vyméra pozemku:
Zapocitatelna plocha

Podlahova plocha — obytnéa/nebytova ¢ast
Stari / dalSi Zivotnost:

Opotfebeni celkové:

Rozestavénost:

1/1/ANO I
1
ne 0
236 m?
1314 m°
7 500 K&/m?®
2923 m?
268,55 m?
0,00 m? 292,50 m?
41 59
25,00 %
100,00 %

Technicky stav stavby:

Prukaz energetické naro¢nosti budovy:
\Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

Druh stavby:

Forma uzivani:

dobfe udrzovana
Neni
Ustfedni / etaZzové - plyn
zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
solitérni
bydleni a podnikani

Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
PFipojky (vefejné / vlastni):
Prijezd:

Rekonstrukce celkova/dilgi v roce: O celkova X dilci 2022
Provedené dilEi rekonstrukce: O stfecha fasada, zatepleni okna, dvere ostatni
Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice . tf [ silnice I1., 111t

Okoli nemovité véci: O bytova zéna primyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni

Sirsi centrum - smiena zastavba
prodejna nad 1 rok

/O voda / O kanalizace & / O plyn /O elektro [ telefon / dat. sit’
% zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik

Rizika:

Pojisténi proti povodni: neni nutné

Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho) nebylo zjisStovano

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Obvykla cena

- z toho hodnota pozemku

stavajici stav budouci stav

52 562 304 K& 0 K¢
0 K& 0 K&
47 952 377 K& 0 K&
50 395 589 K¢ 0 K¢
0 K¢ 0 K¢

52 260 000 K¢
4 852 180 K& 0 K&

|EI. odeslano:

e-mail: Pocet souborl: 38




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Jedna se o okresni mésto Rakovnik. Mésto ma kompletni ob&anskou vybavenost a obchodni sit. V misté je moznost
autobusového a vlakového dopravniho spojeni smér Praha, Kladno a jiné. Jedna se o okresni mésto, které ma 15 562
obyvatel.

Nemovita véc se nachézi nedaleko v okrajové ¢asti mésta pfi pfijezdu po okresni komunikaci ze sméru Nové Stradeci.
Je pfistupna po mistni zpevnéné komunikaci 3099/2 v majetku LB IMMO, s.r.o., Adelova 2549/1, Jizni Pfedmésti, 30100
Plzef. V misté je moznost napojeni na rozvod elektfiny, vodovodni fad kanalizaci a plyn. Pozemek u nemovitosti je
mirné svazity a rovinny.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Sir§i centrum - smiSena zastavba

Okoli: [ bytova zéna prumyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ zeleznice  [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice . tf [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni feseni,
pFisluSenstvi)

Jedna se o ocenéni vyrobni haly Nano technologii se socialnim zazemim postavenou a zkolaudovanou v roce 2017.
Hala puvodné slouzila pro velkoformatovy tisk. PoCatkem roku 2022 byla hala zrekonstruovana do dnesni podoby.
Znalci neni znamo, zda probéhla rekolaudace na halu pro vyrobu nanotechnologii.

Dale pak o ocenéni byvalého rodinného domu o jedné bytové jednotce, ktery byl postaven pravdépodobné v roce 1980 a
zrekonstruovan v roce 2015, do dnesni podoby byl zrekonstruovan zacatkem roku 2022, ale z rodinného domu byl
prestavén na administrativni budovu. Znalci neni znamo, zda probéhla rekolaudace na administrativni budovu.

Podrobny popis ocefovanych nemovitosti se nachazi u jejich ocenéni.

Technicky popis ocefilované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1980 DilCi rekonstrukce v r. 2022 Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrZzovana

Prlkaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd [ dilgi [ stfecha [l fasdda, zatepleni [l okna, dvefe [l interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vefAl): &l /O voda [ / O kanalizace /O plyn [ /O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 3099/2
VyuZiti: [ bydleni 1 pronajem podnikani [0 bydl. a podnik. (] ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

[0 z verejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [x] zajiStén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

3099/2 pstatni komunikace LB IMMO, s.r.0., Adelova 2549/1, Jizni Pfedmésti, 30100 Plzen

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Xl Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dal8i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Nemovitost neni v pronajmu



Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci — je nutné zjistit, zda probéhly rekolaudace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové z6né |
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: [1 doporuéuji [x] neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho) nebylo zjiStovano

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
Neni znamo, zda na nemovitosti vaznou zastavni prava

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita v&c neni pronajimana

Piehled lista vliastnictvi
LIST VLASTNICTViI gislo 9793
Kraj: CZ020 Stredocesky Okres: CZ020C Rakovnik
Obec: 541656 Rakovnik Katastralni tzemi: 739081 Rakovnik
Ulice: Samotka g.o.:
Vlastnici Podil
PO  ICO: 27152511 NANO CENTRUM AG s.ro. Samotka 257, 26901 Rakovnik
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Rakovnik | Objekt k bydleni C.p. 257 na pozemku p.¢. St. 432/2 ANO
Cast obce Rakovnik | bez &p/ce na pozemku p.¢. St. 434/16 ANO
Pozemky ]

St. 432/2 Stavebni parcela Parcela KN 156 mf zastavéna plocha a nadvori

3093/29 Pozemkova parcela  Parcela KN 87 mf ostatni plocha

3093/30 Pozemkova parcela  Parcela KN 76 mf ostatni plocha

3096/15 Pozemkova parcela  Parcela KN 38 mf ostatni plocha

3099/6 Pozemkova parcela  Parcela KN 11 m.z ostatni plocha

309977 Pozemkové parcela  Parcela KN 56 mf ostatni plocha

3768/5 Pozemkové parcela  Parcela KN 257 mf ostatni plocha

3769/7 Pozemkové parcela  Parcela KN 48 mf ostatni plocha

4198/2 Pozemkové parcela  Parcela KN 951 mf ostatni plocha

4222 Pozemkova parcela  Parcela KN 167 mf ostatni plocha
4268 Pozemkova parcela  Parcela KN 72 mf ostatni plocha
St. 434/16 Stavebni parcela Parcela KN 1004 m* zastaveéna plocha a nadvori




OCENENI

Obsah odhadu

Cast 1. Administrativni budova
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Administrativni budova
1.2. Ocenéni porovnavaci metodou
1.2.1 Administrativni budova, porovnavaci hodnota

Cast 2. Hala byvalé tiskarny
2.1. Ocenéni nakladovou metodou
211 Hala
2.2. Ocenéni porovnavaci metodou
2.2.1 Hala s pozemky, porovnavaci hodnota

Cast 3. Bez rozliseni éasti
3.1. Ocenéni pozemkii
3.1.1 PozemKky - obvykla cena

Cast 1. Administrativni budova

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Administrativni budova

Jednd se o zdénou tfipodlazni administrativni budovu, ktera byla postavena pravdépodobné v roce 1980 jako vratnice a
v roce 2015 byla pfestavéna na rodinny dim s jednim bytem a pfistavénou garazi. V roce 2022 byl RD zrekonstruovan
na administrativni budovu. Budova ma ¢aste¢né podsklepeni, pfizemi a ¢asteéné podkrovi.

Budova je az na stfedni krytinu a okna z roku 2015 kompletné zrekonstruovana.

Podrobny popis stavebnich konstrukci se nachazi v ¢asti konstrukce a vybaveni.

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
suterén 68,16 m2 23,95 m2
pfizemi 235,90 m? 178,00 m?
podkrovi 156,85 m? 66,60 m?
Celkem zapocitatelna plocha 268,55m?

Vycet mistnosti

INazev podlazi

N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
suterén

archiv 47,90 m2 0,50 23,95m?
suterén - celkem 47,90 m? 23,95 m?
pfizemi

podlahova plocha kancelafi s 178,00 m? 1,00 178,00m2

pfisludenstvim
pfizemi - celkem 178,00 m2 178,00 m2
podkrovi

podkrovi 66,60 m? 1,00 66,60m2
podkrovi - celkem 66,60 m? 66,60 m?




Vypoéet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor
suterén (9,95%6,85)*(2,20) = 149,95 m3
pfizemi (15,14*10,36)*4,13+(15,14*2,56+4,95*8,14)*3,73 = 942,65 m3
podkrovi (9,64*10,36)*3,60*0,33+(5,50*10,36)*3,60*0,50 = 221,21 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1313,81 m?
Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci betonové

Svislé konstrukce zdéné o tl. 45 cm

Stropy betonové

Krov, stfecha valbova

Krytiny stfech Bobrovky

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrch
Vnitfni obklady keramické

pozinkovany plech

Stukové omitky

zatacena zateplena 10 cm polystyrén
koupelny, WC, kuchyné

Schody betonové

Dvere s oblozkovou zarubni

Vrata

Okna plastova s izolaénim dvojsklem
Povrchy podlah plovouci podlahy, keramické dlazby
Vytapéni ustfedni plynove
Elektroinstalace 400V

Bleskosvod je

Vnitfni vodovod T+S

Vnitfni kanalizace do verfejné kanalizace

Vnitfni plynovod je

Ohfev teplé vody kotel UT

Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.

kuchyriské linky
umyvadla, WC, pisoary

Vytahy chybi

Ostatni EZS, kamerovy systém, klimatizace, datové kabely,
Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m2] 236
Obestavény prostor [m3] 1313,81
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 7500
Pocet podzem./nadzem. podlazi 171
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m?] 0,00/292,50
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 9853578
Stari rokd 41
DalSi Zivotnost rokd 59
Opotrebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) Ké 7 390 184




1.2. Ocenéni porovnavaci metodou

1.2.1 Administrativni budova, porovnavaci hodnota

Budova je mimo stfedni krytinu a oken z roku 2015 témé&f po kompletni rekonstrukci ve vyborném stavu.

Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdtvodnéni koeficientu K¢ Foto
m2 m? Ké Ké/m?2 Ke Ké/m?2
Frant. Diepolta, 290,00 954 14 500 000 50 000 0,61 30 500
Rakovnik -
Rakovnik Il

Prodej rodinného domu 290 m2, pozemek 954 m2, Exkluzivné nabizime jednoduchou,
komfortni vilu z obdobi prvni republiky, kterou nechal v roce 1928 postavit rakovnicky
starosta a ucitel FrantiSek Diepolt a to na zakladé projektu zndmého architekta Jaroslava
Résslera. Jednoduchy a pomérné strohy cihlovy dim stoji pod urovni silnice na jiznim,
mirné se svazujicim pozemku o celkové vyméfe 954 m2. Suterénni ¢asti domu dominuje
plvodni zimni zahrada /22m2/ a obytna mistnost v kombinaci s jednotlivymi, mensimi
technickymi mistnostmi, nechybi ani sprchovy kout s toaletou. Velké obytné mistnosti v
celém domé jsou sméfovany do prostorné zahrady, obsluzné ¢asti domu pak smérem do
okresni kfivoklatské silnice. Pfizemni ¢ast domu disponuje kuchyni, obyvacim pokojem,
toaletou a lozZnici s vystupem na prostornou /18m2/ terasu. V této €asti domu stale
prevazuji jednotlivé puvodni prvky domu, zejména zarubné, dvefe, podlahy atd. Prvni
patro zahrnuje bytovou jednotku 2+1 /70 m2/ a v pudni ¢asti domu je prostor vhodny k
vestavbé dalSiho mensiho bytu. Cely dim je postupné rekonstruovan - probéhla vyména
oken /2009/ za dfevéna eurookna, vyména rozvodu el. a vody /2010/, revitalizace stfechy,
byt v prvnim patfe proSel rekonstrukci kuchyné, koupelny a toalety, v roce 2019 byl
instalovan novy, plynovy kondenzacéni kotel Junkers a bojler. V zadni ¢asti pozemku se
nachazi samostatna, zdéna garaz /25m2/ s viezdem z ulice Stemberova. Celkové naklady
na provoz domu ¢ini cca 7 tis.KE mésicné, je zde zaveden opticky kabel. Jedna se o vilu
se svym silnym pfibéhem, nemovitost neni pamatkové chranéna, ma potencial
vicegeneraéniho bydleni a plvodni prvky v domé& maji své kouzlo. Technicky je dim v
dobrém stavu, vhodna by byla zejména revitalizace vnéjSiho plasté budovy. Nemovitost
napojena na vSechny IS, parkovani mozno i pred domem. Ojedinéla nabidka v sousedstvi
slavnéjSi Lexovy vily, nemovitost Uzce spjata s historii Rakovnika, ktera si zaslouzi
majitele se srdcem na dlani.

Hodnoceni: Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Typ stavby - zdény - koeficient 1,00;
Stari - vétsi - koeficient 1,08; Vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Zdroj nabidky -
inzerce - koeficient 0,80; Opotfebeni - vétsi - koeficient 1,08; Velikost nemovitosti - vétsi -
koeficient 1,03; Velikost pozemk - vypocet bez pozemku - koeficient 0,71; Garaz - neni -
koeficient 1,00; Jedna se o administrativni budovu - nejedna se o RD - koeficient 0,90;

Fojtikova, 190,00 334 8 200 000 43 158 0,67 28 916
Rakovnik -
Rakovnik Il

Prodej rodinného domu 190 m2, pozemek 334 m2, Nabizime k prodeji prostorny fadovy
rodinny dim 5+1 na klidném a vyhledavaném misté, v ulici Fojtikova.Dispozi¢né je 1.NP
domu, kolaudovaného v roce 1983, feSeno jako 2+1 s balkonem, zadvefim s WC a
vstupni chodbou, o podlahové vyméfe cca 60 m2.Chodba se rozchazi do 2.NP a
praktického suterénu s oddé&lenymi prostory, jako je garaz (16 m2), pradelna s vanou a
sprchovym koutem, suSarna, technicka mistnost s WC, spiz a dilna se vstupem na
zahradu, o celkové vyméfe cca 76 m2.Ve 2.NP s krasnym vyhledem na mésto jsou 3
neprlichozi pokoje, koupelna s vanou a WC, vSe o vyméfe cca 55 m2.Za zminku urcité
stoji prostorna (15 m2) terasa pfistupna ze schodi$té v mezipatfe.O vytapéni a ohfev
vody se stara moderni kondenzaéni plynovy kotel, vyuzit a navodit patficnou atmosféru
Ize ohném v otevieném krbu v obyvacim pokoji.Severni strana domu je zateplena,
stfecha je po rekonstrukci, okna plastova, elektroinstalace v médi, nova sekéni garazova
vrata a plyn. kotel. Jinak je nemovitost v plvodnim udrZzovaném stavu.Na slunném jizné
orientovaném pozemku se zahradou s moznosti posezeni pod pfistfeSim, je jeSté drobna
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lehka stavba s dalSim uloznym prostorem a sklenik. Hledate-li prostorné bydleni s
dostacujicim pozemkem, na atraktivnim, klidném misté a pfitom kousek od centra,
nevahejte nas kontaktovat. VeSkera obcanska vybavenost okresniho meésta v pési
dostupnosti, sportovni i kulturni vyziti, cyklostezky do CHKO Kfivoklatsko, to vSe pouze
40 min. vozem od Prahy. S financovanim radi pomlzeme. Pro vice informaci nas
nevahejte kontaktovat. Pro komunikaci uvadéjte eviden¢ni Cislo zakazky N94887.

Hodnoceni: Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Typ stavby - zdény fadovy - koeficient
1,05; Stafi - menSi - koeficient 0,95; Vybaveni - horSi - koeficient 1,08; Zdroj nabidky -
inzerce - koeficient 0,85; Opotfebeni - vétsi - koeficient 1,08; Velikost nemovitosti - mensi
- koeficient 0,94; Velikost pozemk( - bez pozemku - koeficient 0,85; Garaz - je - koeficient
0,94; Jedna se o administrativni budovu - nejedna se o RD - koeficient 0,90;

Vladislavova, 154,00 176 8 900 000 57 792 0,71
Rakovnik -
Rakovnik Il

Prodej rodinného domu 154 m2, pozemek 176 m2, Nabizim k prodeji moderni rodinny
ddm po kompletni rekonstrukci. V domé jsou dvé bytové jednotky o dispozici 3+kk, které
Ize samostatné vyuZivat. Nemovitost se nachazi na pozemku o velikosti 176m2.
Zastavéna plocha ¢€ini 120m2. K domu tedy naleZi dvorek o rozloze 56m2 , ktery je
pfistupny ze spole¢né chodby a také francouzskym oknem z obyvacim pokoje spodniho
bytu. DUm je podsklepen a vchod do sklepeni je mozny z hlavni spole¢né chodby. V
pfizemnim byté 3+kk o velikosti 62,2 m2 se nachazi vstupni chodba, koupelna se
sprchovym koutem a s WC. Dale jsou zde dva pokoje, pfi¢emz jeden pokoj ma vymezeny
prostor pro vybudovani malé Satny. Obyvaci pokoj navazuje na kuchynsky kout vyrobeny
na miru ktery je vybaven elektrickymi spotfebici ( elektricka varna deska, trouba, mycka
nadobi). Byt je vytapén elektrickym podlahovym topenim. V podkrovi se nachazi bytova
jednotka 3+kk o celkové velikosti 80 m2 , 2 loznice, velkorysy obyvaci pokoj o velikosti 44
m2 s kuchyni na miru, vybavenou vSemi potfebnymi spotfebic¢i. Koupelna s wc a
sprchovym koutem. Horni byt je vytapén elektrickym kotlem. V okoli naleznete kompletni
obc&anskou vybavenost, ale také velmi dobrou vychozi polohu vzhledem k Praze (dojezd
autem do 40 min. a pravidelné autobusové spojeni smér Zli¢in a Hrad¢anska), moznost
vyuziti i viakového spoje.Nevahejte a domluvte si prohlidku. TéSim se na Vas.

Hodnoceni: Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Typ stavby - zdény fadovy - koeficient
1,05; Stafi - obdobné - koeficient 1,00; Vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Zdroj
nabidky - inzerce - koeficient 0,85; Opotifebeni - vétsi - koeficient 1,06; Velikost
nemovitosti - mensi - koeficient 0,92; Velikost pozemku - bez pozemku - koeficient 0,91;
Garaz - neni - koeficient 1,00; Jedna se o administrativni budovu - nejedna se o RD -
koeficient 0,90;

41032

Variacni koeficient prfed Upravami: 11,88 % Varia¢ni koeficient po upravach: 16,06 %
Uzitna plocha 268,55 m”

Minimalini jednotkova cena: 28 916 K&/m? Minimalini cena: 7 765 392 K¢
Priimérna jednotkova cena: 33 483 K&/m? Primérna cena: 8 991 860 K&
Maximalni jednotkova cena: 41 032 K&/m? Maximalni cena: 11 019 144 K¢
Stanovena jednotkova cena: 33 500 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 8996 425 K¢




Cast 2. Hala byvalé tiskarny

2.1. Ocenéni nakladovou metodou

2.1.1 Hala

Jedna se o ocelovou zateplenou halu byvalé tiskarny postavenou v roce 2017, se zdénou ¢asti se socialnim zazemim.
Hala byla v roce 2022 zrekonstruovana, kdy byla hala vybavena antistatickym povrchem podlah, vzduchotechnikou,
kamerovym systémem a EZS. Dale byly vestavény laboratofe a provedeny opravy socialnich zafizeni a dalSi drobné
prace.

Opotfebeni stavby predpokladam 4%.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
pfizemi 1.N.P. 1004,30 m? 910,80 m?
patro 2.N.P. 1 004,30 m? 912,04 m2
Celkem zapoditatelna plocha 1 822,84m?

Vycet mistnosti
INézev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
pfizemi 1.N.P.
hala 1 s laboratofemi 633,00 m2 1,00 633,00m?
hala 2A 71,00 m2 1,00 71,00m?
hala 2B 151,00 m? 1,00 151,00m2
chodba 9,44 m2 1,00 9,44m2
mistnost 15,70 m2 1,00 15,70m?
WC muzi 7,52 m2 1,00 7,52m?
WC Zeny 3,78 m2 1,00 3,78m2
Uklid 0,63 m2 1,00 0,63m2
schodisté 18,73 m? 1,00 18,73m2
piizemi 1.N.P. - celkem 910,80 m? 910,80 m?
patro 2.N.P.
hala 1 s laboratofemi 633,00 m2 1,00 633,00m?
hala 2A 71,00 m2 1,00 71,00m?
hala 2B 151,00 m? 1,00 151,00m2
schodisté 18,61 m? 1,00 18,61m?
mistnost 32,17 m2 1,00 32,17m2
WC 6,26 m2 1,00 6,26m2
patro 2.N.P. - celkem 912,04 m? 912,04 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
vrchni stavba (42,90*15,80+12,84*18,90)*8,05+(20,95*4,00)*6,80 = 7979,83 md
krov (42,90*15,80+12,84*18,90)*1,61*0,50 = 741,00 m?

Obestavény prostor - celkem: 8 720,83 m3




Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitfni obklady

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienicka vybaveni
Vytahy

Ostatni

Popis

betonové patky

ocelova nosna konstrukce oplasténa sendvi¢ovymi panely
Zelezobetonoveé

sedlova zateplena

AL profilovany plech

AL. plech

sendvi¢ové panely, Stukova omitka
sendviCové panely, zata¢ena zateplena omitka
socialni zafizeni

ocelové

piné

lamelova el. ovladana

plastova s izolaénim dvojsklem

specialni betony, keramické dlazby, antistatické povrchy
plynové se vzduchotechnikou

400V

je

T+S

do kanalizace

zemni plyn

plynovy kotel kombinovany s UT

kuchyrika

WC, umyvadla sprchovy kout

neni

vzduchotechnika, kamerovy systém EZS

Zastavéna plocha [m2] 1004
Obestavény prostor [m3] 8720,83
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 5615
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/2
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m2] 0,00/1 822,84
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 48 967 472
Stafi rok( 5
Dalsi Zivotnost rok( 95
Opotiebeni % 4,00
Vécna hodnota (VH) Ké 47 008 773
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2.2. Ocenéni porovnavaci metodou

2.2.1 Hala s pozemky, porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota byla provedena na zakladé tfi srovnavanych nabidek k prodeji v obdobi poslednich 12 mésict,
vzhledem ke skute¢nosti, Ze v misté nebyla dostate¢na nabidka obdobnych nemovitosti k prodeiji, byly pouzity i dvé
nabidky z okoli Kladna. Nabidky byly upraveny koeficienty.

Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdtvodnéni koeficientu K¢ Foto
m2 m2 Ké Ké/m? Ke Ké/m2
Kladno 1165,00 4328 15 100 000 12 961 1,80 23 330

Skladova hala, Jedna se o aredl, ve kterém se nachazi skladova hala a administrativni ¢ast se
socialnim zazemim pro zaméstnance.

Areal se nachazi na celkové vymére 4328m2 pozemku a to vCetné zastavénych ploch budovou a
halou. Dle informaci z&stupce vlastnika byl areél vybudovan v roce 2010.

Do areélu je pfistup po okresni komunikaci €. 1062 v majetku StfedoCeského kraje

Stavby se nachazeji na okrajich pozemku s tim, Ze uprostfed se nachazi velka manipulaéni a
skladova plocha, ktera je pojizdna i pro nékladni dopravu. Plocha byla vyuZivana pro skladovani
stavebnich hmot.

V pfipadé potfeby by na ¢asti zpevnéné plochy byla moznost vystavby i dalSiho objektu o vymére
cca 600m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,95; Lokalita - obdobna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,96; Provedeni a vybaveni - horsi,
jedna se o skladovou halu - koeficient 1,40; Celkovy stav opotfebeni - vétSi opotfebeni a
horsi vybaveni - koeficient 1,36; Velikost pozemku - vétSi pozemek - koeficient 0,85;
Specialni vybaveni - klimatizace, specialni vybaveni - koeficient 1,22;

Zduavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce 0,95; Lokalita - obdobna 1;
Velikost objektu - mensi 0,96; Provedeni a vybaveni - horsi, jedna se o skladovou halu
1,4; Celkovy stav opotfebeni - vétSi opotfebeni a horsi vybaveni 1,36; Velikost pozemku -
vétSi pozemek 0,85; Specialni vybaveni - klimatizace, specialni vybaveni 1,22;

Vrapicka, Kladno 1555,00 2756 32 640 000 20 990 1,16

Prodej vyrobni haly, prostoru 1555 m2, Hledate nemovitost, ve které |ze provozovat
vyrobu, mit k dispozici skladové prostory, kancelafe a zaroveri moznost bydleni v
nadstandardné zafizeném byté, k némuz nalezi zahrada s bazénem? Zakladem
zminéného objektu je ftfipatrova budova se sklepnimi prostory.V 1. NP jsou dvé
samostatné Casti - vyrobni hala 345 m2 se Sirokym zazemim a v &asti druhé jsou
prostory, které lze vyuzit ke komerénim, pfipadné obytnym ucellm. 2. NP je rozdéleno
také na dvé &asti. V prvni se nachazi kancelafské prostory s vybavenim, dale jsou k
dispozici skladové/vyrobni prostory (zatéZ podlahové plochy 500kg/m2) se zdzemim pro
zaméstnance (oddélené Satny se socialnim zafizenim a kuchyrikou). V druhé &asti se
nachazi klimatizovana administrativni ¢ast vybavena vestavénym nabytkem. Pro obsluhu
celého patra je k dispozici nakladni vytah. Ve 3. NP se nachazi nové zrekonstruovana
klimatizovana obytna jednotka o dispozici 9+2, 177 m2 a pudni prostory o rozloze 297
m2, které Ize vyuzit k dal$im individualnim potfebam.Suterén domu je rozdélen na sedm
Casti o celkové velikosti 69 m2, k pfistupu je mozné vyuzit schodisté z 1. NP i nakladni
vytah. Dvar ma dva vjezdy, je po celé ploSe zpevnény zamkovou dlazbou a umozZiuje
vjezd kamioénu a parkovani automobild. Po obvodu tohoto dvora se nachazeji venkovni
skladové prostory a v zadni €asti vede vstup na dalSi pozemek na ktery jsou pfivedené
inZzenyrské sité(voda, elektfina, plyn, kanalizace, informacni kabel). Na tomto pozemku
jsou zastfeSené sklady, dale je pozemek oddélen mobilnim objektem, kde se nachazi
odpocinkova zéna s bazénem a zazemim(wc a kuchyrka). Diky uvazovanému
prodlouzeni rychlodrahy Praha — Kladno — Dubi a brzkému zahajeni rezidenéni bytové
vystavby se tato méstska ¢ast Kladna stane investi¢né atraktivni. Dam se nachazi na
hlavni ulici, vzdalenost od Prahy - Ruzyné je 15 min. Vlakové nadrazi Kladno - Dubi je
200 m. Pro vice informaci mne kontaktujte. S pozdravemJakub Zelezny
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,95; Lokalita - obdobna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav opotfebeni - obdobny - koeficient 1,00; Velikost
pozemku - obdobna - koeficient 1,00; Specialni vybaveni - klimatizace, specialni tpravy -
koeficient 1,22;

Zduvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - inzerce 0,95; Lokalita - obdobna 1;
Velikost objektu - obdobna 1; Provedeni a vybaveni - obdobné 1; Celkovy stav opotfebeni
- obdobny 1; Velikost pozemku - obdobna 1; Specidlni vybaveni - klimatizace, specialni
Upravy 1,22;

Studenéves, okres 767,00 421 10 000 000 13038 1,85
Kladno

Prodej vyrobni haly, prostoru 3 000 m2, Exklusivné nabizime k prodeji vyrobni haly o
vymeére 3.072m2 na strategickém misté pfimo na dalnici D7 smér Praha - Louny, v
tésném sousedstvi mésta Slany. Od leti§t€ Vaclava Havla Praha je objekt vzdalen
pouhych 21km, nadrazi Slany 1.5km. Cista vy$ka v hale je 6,5m, nosnost podlah 5t/m2. V
objektu je celkem 6 vjezdovych vrat. Cely prostor je opatfen vzduchotechnikou,
zabezpelen kamerovym systémem. Objekt ma dostateny piikon elektfiny, plynu a vody.
Je napojen na kanalizaci. K dispozici ma& kancelafe i socialni zafizeni. Komplexni
rekonstrukce probé&hla v roce 2015. Pfistup pro kamiony je zajistén, pfed halami je
asfaltovy manipulaéni prostor, dalSi pfistup a prostor bude dokonen v zadni &asti.
Parkovani v arealu, zastavka autobusu cca 200m. Objekty jsou aktualné pronajaté tremi
stabilnimi najemci, vynos cca 6% (je mozné navysSeni). Podrobnéjsi informace pfi
osobnim jednani.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,95; Lokalita - horsi - koeficient
1,08; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,92; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient
1,15; Celkovy stav opotfebeni - vétsi opotiebeni - koeficient 1,10; Velikost pozemku -
mensi - koeficient 1,27; Specialni vybaveni - klimatizace a specielni vybaveni - koeficient
1,22;

Zduavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce 0,95; Lokalita - horSi 1,08;
Velikost objektu - mensi 0,92; Provedeni a vybaveni - horsi 1,15; Celkovy stav opotfebeni
- vétSi opotrebeni 1,1; Velikost pozemku - mensi 1,27; Specidlni vybaveni - klimatizace a
specielni vybaveni 1,22;

24120

Variani koeficient pfed Upravami: 24,05 % Variaéni koeficient po upravach: 1,82 %
Uzitna plocha 1822,84 m*

Minimalni jednotkova cena: 23 330 K&/m? Minimalni cena: 42 526 857 K¢&
Priimérna jednotkova cena: 23 933 K&/m? Primérna cena: 43 626 030 K¢&
Maximalni jednotkova cena: 24 348 K&/m? Maximalni cena: 44 382 508 K¢
Stanovena jednotkova cena: 23 900 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 43 565 876 K¢
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Cast 3. Bez rozliseni éasti
3.1. Ocenéni pozemku

3.1.1 Pozemky - obvykla cena

Zakladni popis ocefnovanych pozemku

Jedna se o pozemky zastavéna plocha, ostatni plocha manipulaéni, komunikace a zelefi. Pozemky jsou téméf rovinné a Easteéné
mirné svazité. K pozemkim je pfistup po zpevnéné komunikaci a v misté je moznost napojeni na rozvod elektfiny, vody a kanalizace
a plynu

Stanoveni a zdilivodnéni jednotkové ceny pozemku

Cena pozemku byla stanovena na zakladé zjiSténych cen z nabidkovych cen v daném katastralnim Uzemi za poslednich 12 mésica.
Jedna se o obvyklé ceny v daném misté a ¢ase. Obvykla nabizena cena obdobné zasitovanych pozemkl pro komeréni vystavbu se
v dané lokalité nabizi v hodnoté od 1500,-K¢& az do 2000,-K&, dle toho jak jsou zasitované a umisténé a pro jaky tcel zastavby jsou
urené. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se pozemky nachazeji na okraji mésta, uvazuji cenu za tyto pozemky s ¢asteénou opatrnosti
na 1660,-K¢/m2.

V soucasné dobé nejsou nabizeny v blizkosti ocefiovaného mista zadné komercni pozemky a proto byly v Gvahu vzaty pozemky pro
vystavbu rodinnych dom0 s tim, Ze cena pozemkd je upravena koeficienty.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela . Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku(zhodnoceni kladil a zaporti) m? Ké Ké/m2 Kc Ké/m?2
Knézeves 2533 3799500 1 500,00 1,20 1 795,50
Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji pozemek uréeny k individualni 8]

vystavbé o vyméfe 2533 m2 na klidném misté, ve vyhledavané lokalité v Knézevsi,
okres Rakovnik. Na mirné svazity pozemek pfimo navazuje komunikace méstysu.
MozZnost napojeni na veskeré IS (elektfina, vodovod, kanalizace, plyn). V KnézZevsi
je veSkera ob¢anska vybavenost, dojezd do Rakovnika cca 8 min, okraj Prahy cca
35 min.

Pro vice informaci nas nevahejte kontaktovat.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,95; velikost pozemku - obdobng -
1,00; poloha pozemku - horsi - 1,25; dopravni dostupnost - horsi - 1,05; moznost
zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - jedna se o
pozemek pro vystavbu RD - 0,80; vybavenost pozemku - obdobna - 1,00; tGvaha
zpracovatele ocenéni - horsi dostupnost do mista, méné vyhledavana lokalita - 1,20

Velké Bukova 1841 2620000 1423,14 1,09 1 550,89

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek pro vystavbu RD v zastavitelném Gzemi 8]
obce Velka Bukova. Parcela o celkové vyméfe 1841 m2. Urena uzemnim pldnem
pro vystavbu RD venkovského typu. Voda bude dovedena k hranici pozemku, stejné
tak elektfina, ktera bude feSena sloupkem. Pozemek tak bude pfipraven k vystavbé,
pristup zajistén po obecni komunikaci. Pfes pozemek vede elektrické vedeni, které
se preklada, aby neomezovalo vystavbu. Taktéz zde vede opticky kabel CETIN,
preklad bude dofeSen spolu s ostatnimi nynéjSim majitelem. Idealni pro vlastni
nemovitost, jedine¢na lokalita.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,95; velikost pozemku - mensi -
0,95; poloha pozemku - horsi - 1,25; dopravni dostupnost - horsi - 1,05; moznost
zastavéni pozemku - obdobnd - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - jedna se o
pozemek pro vystabu RD - 0,80; vybavenost pozemku - obdobna - 1,00; uvaha
zpracovatele ocenéni - hors$i dostupnost do mista, méné vyhledavana lokalita - 1,15
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Rakovnik 25631 32500000 1 268,00 1,29 1639,22

Hledate investicni pfileZitost? Jste-li developer nebo investor je tato nabidka usita (&)
pfimo pro Vas.

Prodej rozlehlého souboru pozemkud o celkové vymeérfe 25.631m2 v idealni lokalité
Rakovnika, které jsou na zakladé nové schvaleného uzemniho planu uréeny k
zastavbé. Pozemky jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domu v 2. etapé vystavby.
Dle bilance kapacit jsou plochy 027-Z, 029-Z, 031-Z a 032-Z uréeny k vystavbé az
30rodinnych domu. Pfipustné vyuziti plochy je i bydleni v bytovych domech nebo
viceucelovych budovach.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,95; velikost pozemku - mnohem
vétsi - 1,20; poloha pozemku - obdobné - 1,00; dopravni dostupnost - horsi - 1,05;
moznost zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - jedna se
0 pozemek pro vystabu RD - 0,80; vybavenost pozemku - bez vybaveni - 1,25;
Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi dostupnost do mista - 1,08

Pramérna jednotkova cena 1 661,87 Ké&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m2 pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi st. 432/2 156 1660 1/1 258 960
ostatni plocha 3099/6 11 1660 111 18 260
ostatni plocha 3099/7 56 1660 111 92 960
ostatni plocha 3769/7 48 1660 111 79 680
ostatni plocha 4222 167 1660 1/1 277 220
ostatni plocha 4268 72 1660 1/1 119 520
ostatni plocha 3093/29 87 1660 111 144 420
ostatni plocha 3093/30 76 1660 111 126 160
ostatni plocha 3096/15 38 1660 111 63 080
ostatni plocha 3768/5 257 1660 111 426 620
ostatni plocha 4198/2 951 1660 111 1578 660
zastavéna plocha a nadvofi st. 434/16 1004 1660 1/1 1666 640
Celkova vyméra pozemki: 2923 Hodnota pozemki celkem: 4852 180
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Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Kupni cena: K&
Druh dokladu: Dle sdéleni

Ze dne: 28.6.2022
Vlastnik nabyl nemovitost v roce 2001 v drazbé.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Obvykla cena nemovitosti vychazi z porovnavaci hodnoty za simulovany prodej administrativni budovy a provozni haly.
Porovnavaci hodnotou byla zjiS§téna cena za obdobné administrativni budovy a halu samostatné s pozemky.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 52 562 304 K¢ 0 Ke
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K&
VVécna hodnota 47 952 377 K& 0 K&
Obvykla cena 52 260 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 4 852 180 K¢& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 50 395 589 K¢& 0 K¢
- z toho hlavni budova 50 395 589 K¢& 0 Ke
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

Dobré misto pro podnikani na okraji okresniho mésta Rakovnik s moznosti napojeni na veskeré inzenyrské sité véetné
plynu. Hala je témé&F novostavbou po rekonstrukci z roku 2022 a ve velice dobrém stavebné technickém stavu se
zateplenim, vytapénim, socialnim zazemim, vzduchotechnikou, laboratofemi, elektronickym zabezpecenim a
kancelafemi. Administrativni budova je po kompletni rekonstrukci z roku 2022 a je ve vyborném stavu

Slabé stranky nemovité véci

Pro Ucely vyuziti nemovitosti zde nenachazim zadné slabsi stranky.

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti
Snimek z pozemkové mapy

Mapa umist&ni v CR

Informace o pfistupové komunikaci
Nabidky k prodeji pozemku
Vyrozuméni o provedeném vkladu
Fotodokumentace nemovitosti

DN W =2 =2N Db

Koncesni listina

Vydana Okresnim Zivnostenskym Gfadem v Kladné&, pod &. j. ZU/2035/2001/KE, pod EV. &.:320300-44105-00, vydany
fyzické osobé Miroslavu Malkovi. Datum vzniku zivnostenského opravnéni 19.6.1996.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2021 11:35:02

eno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéfeni vistupu z informadniho systému vefejné sprévy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa,

Okres: CE020C Rakowvnik Obec: 541656 Rakovnik
Kat.dzemi: 739081 Rakowvnik List vlastnictwvi: 9793
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
NANO CENTRUM AG s.r.o., Rybniéna 18/1, Liboc, 16200 27152511
Praha 6
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zplisob ochrany
St. 432/2 156 zastavéna plocha a
nadvoifi

Souédsti je stavba: Rakovnik II, &.p. 257, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 432/2
st. 434/16 1004 zastavénad plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &pfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 434/16

3093/29 87 ostatni plocha neplodna puda
3093/30 76 ostatni plocha zelesi
3096/15 38 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3099/6 11 ostatni plocha ostatni
komunikace
3099/7 56 ostatni plocha jina plocha
3768/5 257 ostatni plocha ostatni
komunikace
3769/7 48 ostatni plocha ostatni
komunikace
4198/2 951 ostatni plocha jina plocha
4222 167 ostatni plocha jina plocha
4268 72 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ wztahu

© Vécné biemeno chize a jizdy
na dobu neuréitou

Oprdvnéni pro
Parcela: St. 432/2, Parcela: St. 434/16, Parcela: 3099/6, Parcela: 4198/2,
Parcela: 4222

Povinnost k
Parcela: 3096/2, Parcela: 3099/11, Parcela: 3099/2, Parcela: 3099/7, Parcela:
3099/8

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vé&cného bfemene - Giplatnd =ze dne 24.04.2013. Privni
uéinky vkladu prava ke dni 03.05.2013.
Vv-1201/2013~-212
Pofadi k datu podle pravni dpravy G€inné v dobé wzniku prava

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich tdajd

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru nemgvitosti CR
Katastrdlni Gfad pro StFedofesky kraj, Katastrialni pracovist@® Rakovnik, kéd: 212.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
11:35:02

prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2021

Obec: 541656 Rakovnik

Cz020C Rakovnik
739081 Rakovnik List vlastnictvi: 8793
(St. = stavebni parcela)

Okres:
Kat.dzemi:
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Typ vztahu

o Vécné bfemenc chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 3769/5
Povinnost k
Parcela: 3099/6, Parcela: 3769/7
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - dplatna (G.pl.3437-62/2005) ze dne
22.12.2005. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 28.12.2005.
v-3601/2005-212

Pofadi k datu podle pravni fGpravy icinné v dobé& wzniku prava

© Vécné bfemeno chize a jizdy
na docbu neuréitou
Oprédvnéni pro -
Parcela: St. 4501, Parcela: 3096/13, Parcela: 3096/17, Parcela: 3096/18,
Parcela: 3096/3, Parcela: 3096/4, Parcela: 3096/5 J
Jednotka: 2703/1, Jednotka: 2703/2
Povinnost k
Parcela: 309%/6
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného biemene - bezfiplatna (GP &. 3603-98/2006) ze
dne 17.10.2006. Pravni G&inky vkladun prava ke dni 18.10.2006.
v-3210/2006-212

Fofadi k datn podle pravni fipravy uéinné v dobé wvzniku préava

o Vécné bfemenc chiize a jizdy

na dobu neurditou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 432/2, Parcela: St. 434/16, Parcela: 3099/6, Parcela: 4198/2,

Parcela: 4222

Povinnost k
Parcela: 3099/7
Listina Smlouva kupni, o ziizeni vécného bfemene - (platna =ze dne 24.04.2013. Pravni
téinky vkladu prava ke dni 03.05.2013.
Vv-1201/2013-212

Pefadi k datu podle pravni dUpravy G¢inné v dob& wzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
podzemniho vedeni kanalizace s pravem vstupu a vjezdu, za féelem Gdriby a provadéni
oprav tohoto wvedeni,na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 4198/1
Povinnost k
Parcela: 3093/29, Parcela: 3093/30, Parcela: 3096/15, Parcela: 3768/5
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vé&cného bfemene - Uplatnd ze dne 24.04.2013. Pravni

t&inky vkladu prava ke dni 03.05.2013.
V-1201/2013-212

Pofadi k datu podle pravni ﬁéravy Géinné v dob& vzniku prava

‘Bez zapisu

D Poznamky a dalss obdobné tid 3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve Kterém vykondva Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni @fad pro St¥edoCesky kraj, Katastrélni pracovi&t® Rakovnik, kéd: 2iz.

strana 2
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VEYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2021 11:35:02

Okres: C2020C Rakovnik Obec: 541656 Rakownik

Kat.Gzemi: 739081 Rakovnik List vlastnictvi: 9793
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina :
o Smlouva kupni =ze dne 10.06.2021. Privni d&inky zapisu k okamZiku 22.06.2021 09:17:59.
Zépis proveden dne 14.07.2021,
V-3415/2021-212

Pro: NANO CENTRUM AG s.r.o., Rybni&né 18/1, Liboc, 16200 Praha 6 RE/1C0: 27152511

F  Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ifad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Rakowvnik, kéd: 212.

Uyhotovil: Vyhotoveno: 27.08.2021 11:40:32
Cesky tFad zemdméficky a katastrdlni - 5CD

Katastrdlni 0fad pro St¥edofesky kraj, Katastralni pracovisté Rakowvnik, kéd: 212.
strana 3
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Latastr nemevitosti
Fuii pod poifadovym Eislem 106160_02812¢& ., Z& tate listina, ktera
vznikla pFfevedenim vystupu z informaZniho systému vefejné sprivy
z elektronické podoby do podoby listinné. skladajici se z 3 listl,
=& doslovnd shoduie s cbsahem vystupu z informa&niho systému vefeine

avy v alektronickéd podobe.

ST

dne 27.08.2021 v 11:42

Podols ..peermenon Razitko:

Kaida Tomas
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NahliZzeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :78ms, 146 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :62ms, 256 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=pQTg...

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 3099/2c8

Obec: Rakovnik [541656]%
Katastralni uzemi: Rakovnik [739081)

Cislo Lv: 865

Vyméra [m?]: 2072

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

LB IMMO, s.r.o., Adelova 2549/1, Jizni Predmésti, 30100 Plzen

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
\ecneé bremeno (podle listiny)

Vécné brfemeno chiize a jizdy
Jiné zapisy
Nejsou evidavany zadné jiné zapisy.
«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stredocesky
kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik &

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.08.2022 17:00.

© 2004 - 2022 Lesky ufad zemémeficky a katastralnic? Verze 6.2.6 b0 [WWWE]

Izl 8. 8.2022 18:52
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Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovifté Rakovnik
Ma Sekyfe 2123, Rakovnik II, 26901 Rakovnik

tel.: 313521611, fax: 313521612, e-mail: kp.rakovnik@euzk.cz, ID dat. schranky: 368iemg

Vyrozuméni
o provedeném vkladu do katastru nemovitosti
ve véci sp. zn. V-3415/2021-212

Na zakladé rozhodnuti o povoleni wkladu, které vydal Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj,
Katastralni pracovisté Rakowvnik, byl v fizeni vedeném pod sp. zZn. V-3415/2021-212 proveden

vklad do katastru nemovitosti.
Vklad byl proveden dne 14.07.2021, a to s pravnimi Gé&inky k 22.06.2021.

Vklad byl proveden podle listiny: Smlouwva kupni

Vypis provedenych zmén

Zruseny stav - ruSené tdaje
Novy stav - nové evidované udaje

Nezmé&nény stav - evidované nezmé&néné udaje

Katastrdalni itizemi: 739081 Rakovnik
List vlastnictvi: 9793

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
ZruSeny stav
Vlastnické prdvo
Vratny Tomas, Samotka 257, Rakovnik II, 26901 Rakovnik 751112/1189
Novy stav
Vlastnické pravo
Team-Trade s.r.o., Rybnicna 18/1, Liboc, 16200 Praha 6 27152511
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku
Nezménény stav
St. 432/2 156 =zastavénad plocha a nadvofi
Souddsti je stavba: Rakovnik II, &.p. 257, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 432/2
St. 434/16 1004 =zastavéna plocha a nadvofi
Soucgsti je stavba: bez &p/Ce, jind st,
Stavba stoji na pozemku p.&é.: 5t. 434/16
3093/2% 87 ostatni plocha
3093/30 76 ostatni plocha
3096/15 38 ostatni plocha
3099/6 11 ostatni plocha
3099/7 56 ostatni plocha
3768/5 257 ostatni plocha
3769/7 48 ostatni plocha
4198/2 851 ostatni plocha
4222 167 ostatni plocha
4268 72 ostatni plocha
Edpisy v téteo &asti LV beze zmén.
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B
& Vécnd prava zat@fujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich ddajt
Strana 1/2 Vyhotoveno: 16.07.2021 15:25:37
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D Poznamky a dal8i obdobné tudaje

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

ZruSeny stav

© Smleuva kupni, o zFfizeni vé&cného bfemene — idplatnd =ze dne 24.04.2013. Pravni u&inky
vkladu préava ke dni 03.05.2013.

V=1201/2013-212
Pro; Vratny Tomas, Samotka 257, Rakovnik IT, 26901 Rakownik RC/180: 751112/1189
o Smlouva kupni (g.pl. 4932-58/2016) =ze dne 25.10.2016. Pravni 0O&inky zapisu ke dni
31.10.2016. Z24pis proveden dne 30.01.2017.

V-5631/2016-212
Pro: Vratny Tomés, Samotka 257, Rakovnik II, 26901 Rakovnik RC/IC0: 751112/1189

Novy stav

o Smlouva kupni ze dne 10.06.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 22.06.2021 09:17:59.
Zapis proveden dne 14.07.2021.

V-3415/2021-212

Pro: Team-Trade s.r.o., Rybni¢éna 18/1, Liboc, 16200 Praha 6 RE/IC0: 27152511
Pripadné dalii zdpisy nebo socuvisejici zdpisy beze zmén.
Vyhotovil:
Katastrdlni tifad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Rakovnik
Pergnerovd Ivana
Podpis, razitko:

Strana 2/2 Vyhotoveno: 16.07.2021 15:25:37
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Zadni pohled na halu Vstupni hala
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Pohled na pfizemi haly

Pohled na pfizemi haly

Poled na laboratof Pohled na patro haly
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Kancelar

Vzduchotechnika Socialni zazemi
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Administrativni budova - prava a zadni strana

Jedna z kancelafi administrativni budovy
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Administrativni budova leva strana
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Socialni zafizeni v pfizemi administrativni budovy



Jedna z kancelafi administrativni budovy

Jedna z kancelafi administrativni budovy Jedna z kancelafi administrativni budovy v podkrovi
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Jedna z kancelafi administrativni budovy v podkrovi WC v podkrovi

Kuchyrika v podkrovi Chodba v podkrovi
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